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Investment Überblick

Die REA erwirbt, entwickelt und bewirtschaftet bezahlbaren Wohnraum in Deutschland. Über Beteiligungs-
verhältnisse, trägt die REA dazu bei, rund 980 Wohneinheiten im Segment des bezahlbaren Wohnraums 
nachhaltig und langfristig zur Verfügung zu stellen. Durch zielgerichtete Sanierung und Optimierung der 
Bestandsgebäude, stets mit dem Blick fürs Ganze, schaffen wir dabei (Mehr-)Werte – für unsere Mieter als 
auch für unsere Investoren.

Wir investieren und halten die 
Immobilien langfristig. Durch die 
Bereitstellung von Wohnraum zu 
leistbaren Mietpreisen, bedie-
nen wir ein stabiles und sicheres 
Marktsegment. Die Mietpreise in 
unseren Liegenschaften sind seit 
Jahrzehnten auf ähnlichem Niveau 
– und dies werden wir auch in Zu-
kunft so fortführen. Mit einem In-
vestment tragen Sie zur Schaffung 
von ansprechendem Wohn- und 
Lebensraum für sozial schwächer 
gestellte Menschen bei.

Unsere Immobilien befinden sich 
in gutem Zustand und weisen nur 
minimale Leerstände auf. Durch 
strukturierte Maßnahmen unse-
rer lokalen Hausverwaltungen 
und engagiertes Asset Manage-
ment verbessern wir langfristig 
die Wohn- und Gebäudequalität 
sowie das Mietklima. Wir schaf-
fen greifbaren Mehrwert und ein 
hohes Mass an Sicherheit für un-
sere Investoren.

Die Nachfrage nach bezahlbarem 
Wohnraum übersteigt aktuell so-
wie auf lange Sicht das Angebot. 
Wir bieten unseren Mietern Wohn-
raum für durchschnittlich 5 Euro 
pro qm an. Mietpreise auf diesem 
Niveau lassen sich durch Neubau 
nicht kostendeckend realisieren. 

Bezahlbar.Solide.Nachhaltig.

Investitionsstrategie



 Projektdaten

 Maßnahmen  Mietententwicklung 	              	

•	 Umrüstung von dezentralen Gasthermen auf modernste Zentralheiztechnik in 10 der 14 Wohn-
blöcken  

•	 Beginn der Maßnahme Herbst 2016. Geplanter Abschluss im Sommer 2021 
•	 Renovierung, Sanierung von rund 150 Wohneinheiten seit Anfang 2016 bis heute  
•	 Sanierung von 13 der 14 Fassaden, samt Renovierung der Treppenhäuser seit Herbst 2018  

Wohnportfolio Wertheim

  Wohneinheiten

343
Gewerbeeinheiten

16

 09/2016 bis heute*

+30%
  Struktureller Projektstatus

100%
 Baulicher Projektstatus

ca. 80% 

Fläche

ca. 16.870m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 5,79€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 6,2%
Wiedervermietung

7,00-8,50€/m2 

 Projektdaten

 Maßnahmen  Mietententwicklung 	              	

•	 Professionelles Anlagen-Contracting des gesamten Wohnportfolios zur Steigerung 			 
der Energieeffizienz

•	 Sukzessive Fassadensanierung, samt Renovierung der Treppenhäuser	seit Frühjahr 2020
•	 Laufende Instandhaltung und Renovierung, Teil-/Vollsanierung der Bestandswohnungen

Wohnportfolio Hof

  Wohneinheiten

407
Gewerbeeinheiten

4

 10/2018 bis heute

+14,5%
  Struktureller Projektstatus

70%
 Baulicher Projektstatus

ca. 35% 

Fläche

ca. 21.332m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 4,03€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 13,2%
Wiedervermietung

5,50€/m2 

*bezogen auf die vermietete Fläche

Aktueller Status der Wohnportfolien im Überblick
Beteiligung an

Projektgesellschaft
17,5%

Beteiligung an
Projektgesellschaft

94,9%
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 Projektdaten

 Maßnahmen

•	 Vereinzelte unrenovierte Wohnungen werden bei Mieterwechsel vollsaniert
•	 Heizungsanlage wird von Verkäuferseite getauscht und vor Eigentumsübergang optimiert
•	 Diverse brandschutztechnische Ertüchtigungen werden durchgeführt

Wohnportfolio Mühlacker

  Wohneinheiten

 34
Gewerbeeinheiten

3

  Struktureller Projektstatus

90%
 Baulicher Projektstatus

ca. 80% 

Fläche

ca. 2.714m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 6,67€/m2

  Leerstand

  2,63%
Wiedervermietung

8,50€/m2 

 Baujahr

1955

 Projektdaten

 Maßnahmen

•	 Übernahme und Optimierung des professionellen Anlagen-Contractings
•	 Umfangreiche Fassadensanierungen samt Brandschutzertüchtigungen in 2019 und 2020
•	 Teil-/Vollsanierung von rund 60 Wohnungen von Herbst 2018 bis heute

Wohnportfolio Feldkirchen

  Wohneinheiten

200

  Struktureller Projektstatus

90%
 Baulicher Projektstatus

ca. 85% 

Fläche

20.400m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 4,57€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 15%
Wiedervermietung

5,00-7,50€/m2 

Beteiligung an
Projektgesellschaft

40%

Beteiligung an
Projektgesellschaft

40%
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Gründe für hohe Mieternachfrage

•	 aufgrund des starken Anstiegs der Mietpreise in den vergangenen Jahren sind Mieter mit geringem 

Einkommen auf bezahlbaren Wohnraum dringend angewiesen

•	 Großstädter die aufgrund der drastisch gestiegenen Mietpreise in den Ballungsräumen auf den 

„Speckgürtel“ ausweichen müssen

•	 Berufsstarter mit engem finanziellem Spielraum

•	 langjährige Mieter, die gerne Ihren Lebensabend in gewohnter Umgebung verbringen möchten

•	 hohe Mieterzufriedenheit, dokumentiert durch Mieterbefragungen und kostengünstige Umsetzung 

der erbrachten Ergebnisse, die sich herum sprechen

•	 Implementierung eines Hausmeisters und Verwaltung vor Ort, um kleine Reparaturen sofort und 

effizient durchführen zu können

•	 bei Mieterwechsel wird eine Sanierung kostengünstig durchgeführt und die Miete sozialverträglich 

angepasst

Bezahlbarer Wohnraum ist ein solides Investment

•	 Anlageklasse korreliert wenig mit dem regulären Wohnungsmarkt 

•	 ein Einbruch der Mietpreise ist eher unwahrscheinlich, da sich die Mieten seit Jahrzehnten auf ähn-

lich niedrigem Niveau bewegen

•	 da die derzeitigen Neubaukosten keine vergleichbar günstigen Mietpreise erlauben

REA Report

Wir informieren Sie regelmässig im Rahmen des REA       

Reports über die aktuelle Entwicklungen in unseren Port-

folien. Die REA Reports können Sie auf unserer Website 

www.rea-besteiligungen.de einsehen.  
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Emittentin:
Real Estate & Asset Beteiligungs GmbH

Mindestzeichnungssumme:
€ 1.000

Gesamtzeichnungssumme:
€ 50.000.000

Wertpapier-Kennnummer:
A2G9G8

International Security Identification Number:
DE 000A2G9G80

Ausgabe:
31. Januar 2018

Fälligkeit:
31. Januar 2025

Ausgabepreis:
100%

Kupon:
3,75% p.a.

Daten & Fakten

Investor Relations

Real Estate & Asset Beteiligungs GmbH
Beethovenstrasse 18

D-87435 Kempten
 
Telefon	 0049 831 93062270
Fax		  0049 831 93065558

E-Mail		 kontakt@rea-beteiligungen.de
Internet	 www.rea-beteiligungen.de

Geeignet für:
Versicherungen, Pensionskassen, Stiftungen, Ver-
sorgungswerke, vermögende Privatpersonen

Investmentstil:
Value Add 

Investmentstrategie:
Erzielung langfristig stabliler Renditen bei             
minimalem Risiko durch deutschlandweite Invest-
ments an attraktiven Wohnimmobilienstandorten. 

Anlageklasse:
Fokus auf bezahlbaren Wohnraum in der Umge-
bung von Ballungsräumen. Die Akquisitionen 
konzentrieren sich in erster Linie auf Bestandsob-
jekte mit Wertsteigerungspotential.

Geographische Verteilung:
100 % in Deutschland in attraktiven Metropolregi-
onen mit stabiler oder steigender Bevölkerungs-
entwicklung.

Geschäftsführer:
Jürgen Steinhauser & Ulrich Jehle
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