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M Erste Wallbox fiir E-Fahrzeuge in Wertheim

Heute schon griine
Energie getankt?

Heute schoy Srine
Energie Qetankt?

Schnell-
adestationen

www.wertheim-wohnen.de

Wir haben am Standort Wertheim eine Wallbox fuir Fahrzeuge eingerichtet, welche von Mietern, Nachbarn, Bewohnern
aus Wertheim oder auch Besuchern genutzt werden kann. Dadurch leisten wir einen wichtigen Beitrag zur Erreichung
der Klimaschutzziele. Eine nutzerfreundliche Ladeinfrastruktur ist u.a. Voraussetzung dafir, dass mehr Mieter auf klima-
freundiche E-Autos umsteigen. Es sind auch in Zukunft erhebliche Investitionen in die elektrische Gebaudeinfrastruktur
notwendig, um die Energiewende insgesamt umzusetzen, die Ladeinfrastruktur in unseren Mehrfamilienhdusern ist
nur ein Teil davon. Wir wiinschen uns, dass es in Zukunft zum einen angemessene Férderprogramme gibt und dabei

Kosten teilweise umgelegt werden kdnnen.

Bl Preisentwicklung

Standort Hof

In welchen Stadten und Landkreisen die Wertsteigerung von Immobilien in den kommenden Jahren verstérkt an Fahrt

aufnehmen wird, liefert eine Prognose von QUIS fir das Jahr 2023. Es wird detailliert aufgezeigt, wie sich die Preise von

Eigentumswohnungen kiinftig entwickeln werden. Laut Berech- [~
nungen von QUIS, einem Service der Analyse & Konzepte immo.
analytics GmbH, findet sich der Landkreis Freyung-Grafenau an
der Grenze von Bayern zu Tschechien bei den Landkreisen vorn.
Hier liegt der durchschnittliche Wertzuwachs von Wohnimmobi-
lien bis zum Jahr 2023 bei 16,3%. Auf den Platzen zwei und drei

folgen Altenkirchen im Westerwald mit einer durchschnittlichen

Zunahme von 14,5% und der oberfrankische Landkreis Hof mit
12,7%, in welchem eines unserer Portfolios beheimatet ist. , Wer [ ; ?
mit dem Gedanken spielt, hier eine Immobilie zu kaufen, sollte sich lieber beeilen”, erklart Bettina Harms, Geschafts-
flhrerin und Griinderin von QUIS. Wir sehen als Investor in der Region die Weiterentwicklung auch positiv. Insbesonde-

re die anstehende Ansiedlung von Amazon wird sich auf den Wohnungsmarkt belebend auswirken und fir eine solide

Auslastung unserer Objekte sorgen.




B Vermarktungsstrategien

Standort Feldkirchen

Fir unsere grof3en 5-6-Zimmer-Wohnungen, die gentigend Platz fiir eine Familie bieten, haben wir ergdnzend zu der
Flyer-Aktion, die wir im letzten Report vorgestellt haben, groBflachige Werbebanner produziert, um auf unser at-
traktives Angebot aufmerksam zu machen. Wir optimieren ansonsten laufend unsere Vermietungsstrategie, immer in
Zusammenarbeit mit unseren Verantwortlichen vor Ort, die den Markt und die Menschen an den Standorten am aller

besten kennen.

{1

REA Beteiligungen auf LinkedIn

Gerne halten wir Sie mit aktuellen News auch Uber das soziale Netzwerk LinkedIn auf dem
Laufenden. Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie uns auf LinkedIn folgen. Auf diese Weise er-

fahren Sie Neuigkeiten im Themengebiet ,bezahlbarer Wohnraum” und Aktuelles zu unseren

Beteiligungen. Natlrlich finden Sie alle wichtigen Infos auch weiterhin auf unserer Website

www.rea-beteiligungen.de

Linked [}

Video-Produktionen
Wir haben eine Reihe an kurzen Videos produziert, welche sowohl unser Angebot zeigen und insbesondere die invol-

vierten Menschen an den Standorten vorstellen. Damit schaffen wir Nédhe zu unseren Mietern und unsere Investoren

kénnen sich ein sehr guten Eindruck vom Leben in unseren Wohnanlagen machen. Die Videos publizieren wir auf un-

seren Social Media-Kanalen.




B Vermarktungsstrategien

Social Media Aktivitaten fiir unsere Portfolien

Uber unsere Social Media Kanile lauft bereits ein reger Austausch mit unseren Mietern und Mietinteressenten. Wie
bereits erwdhnt, finden Sie unser Hofer Wohnportfolio auf Facebook unter ,Wohnen in Hof & Schwarzenbach an der
Saale” und Instagram ,wohneninhofundschwarzenbach”. Inzwischen sind zwei weitere Kanéle fir unsere Standorte in
Wertheim und Feldkirchen hinzugekommen. Unter ,Wohnraum in Wertheim” und ,Wohnraum in Feldkirchen” finden
Sie die beiden Facebook-Seiten. Wenn Sie sich die neuen Instagram-Seiten anschauen wollen, suchen Sie gerne nach
~wohnrauminfeldkirchen” oder ,wohnrauminwertheim”. Mit der weiter ausgebauten Reichweite und den guten Re-

zensionen werden wir im Bereich der Vermietung noch aktiver und zielgruppenspezifischer.

J BESTAND

NEm'

DIESE TURE HALT SEIT BAU UNSERES
PORTFOLIOS IN DEN 60ER JAHREN JEDEM
WETTER STAND.

OB DAS NEUE TUREN EBENFALLS K
WER WEIRB. WIR SIND JEDENFALI

ZUDEM AUCH NOC
WERT

#BESTANDSLIEBE

WERT HAT, WAS BLEIBT.

#SCHMUCKSTUCK

WERT HAT, WAS BLEIBT.

#SCHMUCKSTUCK




Hl Aktuelle MaBhahmen

CAPEX-MafB3nahmen

Um aus unseren Bestandswohnungen lebenswerte Wohn(t)réu-
me zu machen, investieren wir — neben Herzblut und Engage-
ment — auch viel Geld. So laufen derzeit umfassende Renovie-
rungen in Feldkirchen, Wertheim und Hof. Zuséatzlich sollen dort
alle derzeit bestehenden Leerstande durch Renovierung bzw.
Sanierung vermietbar gemacht werden. Da Wohnraum auch
Freiraum bedeutet, planen wir auBerdem Balkonanbauten an
einigen unserer Gebaude. Wir planen, steuern und kontrollie-

ren unentwegt bauliche VerbesserungsmaBahmen, um unseren

Mietern schéne Wohnrdume zu ermdoglichen.

Im Einsatz fiir lhr
' neues Zuhause ...

Ideal fiir




Bl Marktkommentar Ulrich Jehle

Wohnen mit Familie - es muss nicht immer das Reihenhaus sein

Das Haus im Griinen ist fiir viele Familien noch immer das Idealbild. Doch hohe Preise und ein umkampfter Immobi-
lienmarkt lassen die Suche nach einem Eigenheim schnell zur Qual werden. Zum Glick geht es auch anders. Schon
heute machen viele junge Familien bei der Wahl des Eigenheims Kompromlsse und entscheiden sich etwa statt eines
freistehenden Hauses flr ein Reihenhaus. Wer noch ein W L
wenig flexibler ist und sich statt eines Hauses fir eine
gut bewirtschaftete Wohnung entscheidet, féhrt unterm
Strich womaoglich besser. Bestes Beispiel ist der Wohn-
park Gauboden am Standort Feldkirchen nahe Strau-
bing. Hier finden junge Familien neben klassischen
Vier-Zimmer-Wohnungen auch Appartements mit finf
oder gar sechs Zimmern vor. Schon ab 770 Euro Kalt-
miete im Monat kann sich der Traum vom gerdumigen

Wohnen mit bis zu vier Schlafzimmern erfillen —und das

in einer der wirtschaftlich stérksten Regionen Deutsch-
lands. In den vergangenen Jahren sind die Immobilienpreise in den Speckglirteln und auch dariiber hinaus besténdig
gestiegen. Selbst in kleineren Gemeinden ohne OPNV rufen Makler heute Rekordpreise auf. Sollte der Boom rund um
Immobilien ein wenig ins Stocken geraten, sind genau diese eigentlich eher unattraktiven Lagen von Preisriickgéngen
bedroht. Fiir Familien, die sich heute angesichts hoher Preise bereits weit Strecken missen, um sich tberhaupt Eigen-
tum leisten zu kdnnen, ist das ein Risiko. Anders die Situation fiir Mieter im Wohnpark Gauboden: Die Lage punktet
durch ihren hohen Freizeitwert sowie KiTa, Schulen und Vereinsangebote, bietet in der Nahe und auch im ndheren Um-
kreis Arbeitspldtze und versprlcht Iangfrlst|g moderate Mieten. Das gelingt dank marktgerechter Kaufpreise im Zuge
” einer grindlichen Due Diligence und einer
an den Bedurfnissen der Mieter ausgerich-
teten Bewirtschaftung. In Zusammenarbeit
mit der Kommunalverwaltung soll das ge-
samte Quartier nun eine weitere Aufwer-
tung und Entwicklung erfahren. Wahrend
~ Mehrfamilienhduser in den grofBen Me-
0w tropolen oftmals allein mit dem Ziel der
Mietpreissteigerung saniert und renoviert
werden, streben wir mit unseren Mietern
langfristige Partnerschaften an. Auch aus

diesem Grund sollten mehr Familien ihre

Traume wahr machen und sich fir mehr
Platz entscheiden. Neben bezahlbarem und modernem Wohnraum Uberzeugen junge Familien auch eine zielgerichte-
te Ansprache auf Sozialen Netzwerken oder aber Aktionen, wie der ,Hammer Service”. Dabei gewahrt die REA neuen
Mietern zum Einzug einen Zuschuss fir Renovierungen oder den Umzug. So wird das neue Zuhause noch individueller
und der Schritt ins neue Familiendomizil schont sogar noch den Geldbeutel. Wohnprojekte wie der Wohnpark Gaubo-

den zeigen: Es muss nicht immer das Reihenhaus sein.




B Aktueller Status der Wohnportfolien im Uberblick

Beteiligu,,g an

Wohnportfolio Wertheim Pr°iektgesellschaft
Projektdaten 1 7, 5%
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache
343 16 ca. 16.870m?
MaBnahmen Mietententwicklung
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus 09/2016 bis heute*
100% ca.80% +33%
Sanierungen *bezogen auf die vermietete Flache

¢ Wohnungen: Die Sanierung und Wiedervermietung der leer stehenden Einheiten ist bis Ende
diesen Jahres weitestgehend abgeschlossen.

e Heizungsanlagen: Es werden noch zwei Wohnblécke in 2022 getauscht, dann ist auch dieses
GroBprojekt abgeschlossen
Fassaden: Alle Fassaden samt Treppenh&usern wurden im Herbst 21 fertiggestellt

e AuBenbereich: Zum effizienteren Miill-Management wurden Tonnen-Stellplatze errichtet und in
diesem Zuge KFZ-Stellplatzflachen geschaffen.

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete
ca. 4,75% 7,00-8,50€/m2 ca. 5,92€/m2

Bete"l.gu"g an

Projektdaten 94, 9%
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache
403 4 ca.21.332m?
MaBnahmen Mietententwicklung
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus 08/2018 bis heute

70% ca.35% +14%

Sanierungen

e Wohnungen: Hier befinden wir uns in der Ausschreibungsphase der zu sanierenden Wohnungen
und erstellen dazu einen Sanierungsfahrplan. Geplanter Beginn der Wohnungs-Sanierungs-
Offensive ist im Frithjahr 2020

e Fassade: Nach erfolgreicher Sanierung eines Musterblockes konnten Erfahrungswerte in Bezug
auf zeitlichen/organisatorischen/monetéren Aufwand gewonnen werden. Auch hier sind wir mit
der Erarbeitung eines Sanierungsfahrplanes beschéaftigt und wollen in Q 2/22 in die Umsetzung
gehen.

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete

ca. 11% 5,50€/m2 ca. 4,1 3€/m2



Wohnportfolio Feldkirchen

Beteiligung an
Projektgesellschaft

Projektdaten 40%
Wohneinheiten Flache
200 20.400m?
MaBnahmen
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus

90% ca.85%

Sanierungen

*  Wohnungen: Leer stehende Wohnungen werden bedarfs- und termingerecht saniert.
e Fassaden: Die instandsetzungsbediirftigen Fassaden wurden 2020/2021 saniert. Weitere folgen
bei Bedarf

e Treppenhauser: Derzeit wird der Austausch diverser Haustiirelemente vorbereitet. In diesem
Zuge werden die Treppenh&duser malermaBig instandgesetz

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete

ca. 16% 5,00-7,50€/m2 ca. 4,67€/m2

Wohnportfolio Miihlacker

Beteiligu,,g an

Proiektgese"schaft
Projektdaten 40%
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache
34 3 ca.2.714m?
MaBnahmen
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus Baujahr

100% ca.80% 1955

Sanierungen

* Wohnungen: Derzeit werden zwei leer stehende Wohnungen saniert, die bereits zum 01.12.
wieder vermietet sind. Ansonsten hier kein Leerstand

e Treppenhaus: Anstrich des Treppenhauses samt Erneuerung der Beleuchtung wurde im
Spatsommer erfolgreich abgeschlossen

Aktuelle Situation

Leerstand Wiedervermietung Durchschnittsmiete

5,4% 8,50-9,00€/m? ca. 6,56€/m?



Sehr geehrte Damen und Herren,

in Berlin haben die Blirger im Rahmen der Bundestagswahl 2021 auch ihre Stimme zur Enteignung
groBer Immobilienkonzerne abgegeben.

Im Ergebnis beflrwortet die Mehrheit, dass Konzerne enteignet werden sollten und der Staat/Se-
nat eine grof3e Anzahl an Wohnung in Berlin ibernehmen und selbst bewirtschaften soll. Ob es am
Ende wirklich so kommt steht noch in den Sternen. Neuer Wohnraum wird dadurch nicht geschaf-

fen und Bauland bleibt Mangelware.

Wir glauben, dass die REA hier ein gutes Beispiel sein kann. Wir sorgen daflr, dass bestehender
Wohnraum bezahlbarer Wohnraum bleibt.

Bleiben Sie gesund.
Beste GriiBBe
lhr

Ulrich Jehle
Geschaftsfuhrer

H Investor Relations

Real Estate & Asset Beteiligungs GmbH
Beethovenstrasse 18

D-87435 Kempten

Telefon 0049 831 93062270

Fax 0049 831 93065558
E-Mail kontakt@rea-beteiligungen.de R I A
Internet www.rea-beteiligungen.de
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