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H Vermietungsstrategien

Lage, Lage, Lage: Das sind die drei bekanntesten Qualitdtsmerkmale, die bisher fir den Vermarktungser-
folg einer Immobilie entscheidend waren. Doch was niitzt die beste Lage, wenn das Produkt nicht auf die
Bediirfnisse einer Zielgruppe zugeschnitten ist? Um diesem Problem vorzubeugen, haben wir uns beson-
dere Anreize fir unsere Zielgruppe Uberlegt und einen Zeitplan entwickelt. Dabei achten wir stets auf un-
sere potenziellen Mieter und deren Anforderungen. Wir méchten mit neuen und frischen Ansatzen die Ver-
mietung ankurbeln und den Mietinteressenten ein fiir sie passendes und bezahlbares Zuhause bieten.
In unserem Wohnungsbestand in Hof starten wir mit einem kreativen und neuen Ansatz in das Jahr: Hier ha-
ben wir eine neue Kampagne mit dem Namen ,Hammer-Wohnung” entwickelt. Das Konzept dahinter ist ein-
fach. Wenn ein Mieter einen Mietvertrag fir eine unrenovierte Wohnung unterschreibt, schenken wir ihm einen
500-Euro-Baumarktgutschein seiner Wahl. Auf diese Weise mochten wir mehr Mietsuchende auf uns aufmerk-
sam machen und gleichzeitig die Kosten fir die Renovierung der Wohnung reduzieren. Gerade junge Menschen
schatzen die Gestaltungsfreiheit, haben aber moglicherweise nicht das nétige Budget, um sich ihre Wohnwiin-

sche zu erflillen. Wir sind davon liberzeugt, mithilfe dieser Kampagne ein neues Publikum fiir uns zu gewinnen.

Hammer - Wohnung
Vorfreude. Auf dein Zuhause.

Erhalten Sie jetzt einen Baumarkt-

Gutschein im Wert von bei
Abschluss eines Mietvertrages fiir
eine unrenovierte Wohnung.

Einrichten. Ausstatten. Loslegen.} ‘ \

Vermietung
ITM Immobilien GmbH Bayreuth

www.hof-wohnen.de 0921 730020-86

Der Standort Hof scheint sich wirtschaftlich gut zu entwickeln, denn Hof wird bald der zweite groBe Standort in Bay-
ern fir ein weltbekanntes Versandunternehmen. Das neue Logistikzentrum wird viele neue Arbeitsplatze schaffen
und sicher neue Mietinteressenten in die Gegend locken. Wir sehen hier eine Chance, Mitarbeitern Wohnungen zur

Verfligung zu stellen und hoffen daher auf eine spiirbare Vermietungsaktivitat, sobald der Standort fertiggestellt ist.



Hl Aktuelle MaBhahmen

CAPEX-MaBnahmen:

Alle angestoBenen GroBmaBnahmen laufen derzeit und stehen unter permanenter Uberwachung durch das Im-
mo-Asset-Management der JHS Invest GmbH & Co. KG. Diese stellt sicher, dass die CAPEX-Maf3nahmen die ver-

einbarte Qualitdt aufweisen und dass Fristen eingehalten werden.

Facebook Seite besuchen:

Wohnen in Hof & Schwarzenbach an der Saale
@wohneninhofundschwarzenbach - Immobilien

Startseite  Bewertungen  Fotos  Videos  Mehr v 1 Gefallt mir © Nachricht senden ~ Q

Info Alle ansehen ’ Beitrag erstellen
d

@ Wir halten in Hof & Schwarzenbach an der Saale insgesamt

o o
504 Mietwohnungen in unserem langfristigen Bestand. (& Foto/Video Q ich bin hier a Freunde markieren

Wir freuen uns, lhnen als Mieter eine bezahlbare Wohnung

zum rundum Wohifiihlen anzubieten! i
Wohnen in Hof & Schwarzenbach an der Saale ist hier: 95030,

1l 53 Personen gefillt das 20. Februar um 22:12
. .
. = Wir sind fiir Sie da! Wir bieten Ihnen schone Wohnungen fiir den kleinen Geldbeutel. Haben
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Damit wir, unsere Mieter, aber auch Mietinteressen- o e
B Immobilien - Wohngebéude

ten immer auf dem Laufenden sind und bleiben, 3 Zimmer Erdgeschoss

Anderungen vorschlagen

haben wir unsere Onlineprésenz auf die Sozialen e s Wohnung in Hof

Ja Unsicher Nein

Medien erweitert. Sie finden unser Wohnportfolio

Alle ansehen

Hof mittlerweile auf Facebook unter ,Wohnen in
Hof & Schwarzenbach an der Saale” und Instagram

wohneninhofundschwarzenbach. Durch die neue

Reichweite konnten wir schon erste Erfolge bei un-

© Seitentransparenz Alle ansehen
seren ermletungen verzeichnen un sin weiter worum es bei dieser Seite geht. Hier erfahrst du mehr zu den
Personen, die die Seiten verwalten und Beitrége darin posten
h |n a kt|V ve rtreten I Seite erstellt: 20. Januar 2021

Ahnliche Seiten

Umfrage zur Mieterzufriedenheit:

Dariber hinaus ist eine Befragung in den Wohnungsbestanden zur allgemeinen Zufriedenheit und Identifizierung
von Verbesserungspotenzialen geplant. Wir wollen nicht nur neue Mieter gewinnen, sondern auch bestehende
Mietverhéltnisse halten. Daher ist es fiir uns wichtig, mégliche Probleme, Missstdnde und Mangel rechtzeitig auf-

zudecken, um MaBnahmen ergreifen zu kénnen, bevor wir Mieter ggf. verlieren.

l Update Muster- bzw. Gastewohnung in Wertheim

Wie bereits im letzten Bericht vorgestellt, werden wir eine Erdgeschosswohnung in Wertheim umbauen und als
Gastewohnung zur Verfligung stellen. Wir méchten unseren Mietern so die Méglichkeit bieten, fir einen kurzen
Zeitraum Gaste unterzubringen. Die Wohnung wird derzeit komplett renoviert und befindet sich mitten in den Re-

novierungsarbeiten. Die Fertigstellung der Wohnung ist fiir Quartal zwei geplant.




B Ankauf Miihlacker / Baden-Wiirttemberg

Seit Januar diesen Jahres ist die Liegenschaft, die sich im Herzen Muhlackers befindet, unter dem Management
der REA. Die Strukturen vor Ort wurden weitestgehend lbernommen bzw. optimiert, um eine effiziente Bewirt-
schaftung des Wohnungsbestandes sicherzustellen. Wir freuen uns, dass wir starke Partner vor Ort flr uns gewin-

nen konnten. Die Mihlacker Invest & Verwaltungs GmbH ist stolz darauf, den Menschen in der Region langfristig

bezahlbaren Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen.

M Aktueller Status der Wohnportfolien im Uberblick

Wohnportfolio Feldkirchen

Projektdaten
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache
200 0 ca.20.400m?
MaBnahmen
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus

90% ca.85%

Sanierungen

e Ubernahme und Optimierung des professionellen Anlagen-Contractings
* Umfangreiche Fassadensanierungen samt Brandschutzertiichtigungen in 2019 und 2020
e Teil-/Vollsanierung von rund 60 Wohnungen von Herbst 2018 bis heute

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete

ca. 15% 5,00-7,50€/m2 ca. 4,57€/m2



Wohnportfolio Wertheim

Projektdaten

Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache

342 16 ca. 16.870m?

MaBnahmen Mietententwicklung

Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus 09/2016 bis heute*

100% ca. 80% +30%

Sanierungen *bezogen auf die vermietete Flache

e Umriistung von dezentralen Gasthermen auf modernste Zentralheiztechnik in 10 der 14 Wohn-

blécken
e Beginn der MaBBnahme Herbst 2016. Geplanter Abschluss im Sommer 2021
Renovierung, Sanierung von rund 60 Wohneinheiten seit Anfang 2019 bis heute
e Sanierung von 8 der 14 Fassaden, samt Renovierung der Treppenhé&user seit Herbst 2018

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete

ca. 9,2% 7,50€/m2 ca. 5,47€/m2

Wohnportfolio Hof

Projektdaten

Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Fliche

403 4 ca.21.332m?

MaBnahmen Mietententwicklung

Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus 10/2018 bis heute

70% ca. 35% +1 4,5%

Sanierungen

* Professionelles Anlagen-Contracting des gesamten Wohnportfolios zur Steigerung

der Energieeffizienz
e Sukzessive Fassadensanierung, samt Renovierung der Treppenhauser seit Friihjahr 2020

¢ Laufende Instandhaltung und Renovierung, Teil-/Vollsanierung der Bestandswohnungen

Aktuelle Situation

Leerstand wg. Sanierung Wiedervermietung Durchschnittsmiete

ca. 14,5% 5,50€/m? ca. 4,03€/m?



Wohnportfolio Miihlacker

Projektdaten
Wohneinheiten Gewerbeeinheiten Flache
34 3 ca.2.714m?
MaBnahmen
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus Baujahr

90% ca.80% 1955

Sanierungen

* Vereinzelte unrenovierte Wohnungen werden bei Mieterwechsel vollsaniert
e Heizungsanlage wird von Verkauferseite getauscht und vor Eigentumsiibergang optimiert
¢ Diverse brandschutztechnische Ertiichtigungen werden durchgefiihrt

Aktuelle Situation

Leerstand Wiedervermietung Durchschnittsmiete

2,63% 8,50€/m2 ca. 6,67€/m2

Wohnportfolio Konz

Projektdaten
Wohneinheiten Anzahl Objekte Flache
64 3 ca. 5.700m?
MaBnahmen
Struktureller Projektstatus Baulicher Projektstatus Baujahr

100% 100% 1973




B Neue Projekte

Derzeit priift die REA zwei sehr interessante Projekte. Eines im Bodensee-Raum und ein weiteres im Grof3raum
Halle/Leipzig. Bei Letzterem handelt es sich um ein groBBes Wohnportfolio mit lber 670 Wohneinheiten und rund

38.000 m? Wohnflache. Wir sind gespannt, welche Erkenntnisse die Priifungsprozesse bringen und informieren

unsere Leser*innen im der nachsten Ausgabe des Newsletters Uber den Ausgang der Due Diligence.
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H Riickblick / Ausblick / Corona

Unsere vielseitigen Vermietungsstrategien zahlen sich aus: Auch jetzt kénnen wir keine Corona bedingten ne-
gativen Auswirkungen in unseren Portfolios verzeichnen. Nun heif3t es: dranbleiben, weiter machen und auf die
aktuellen Gegebenheiten reagieren. Durch einen wéchentlichen Austausch nicht nur intern, sondern auch mit allen
Beteiligten vor Ort an unseren verschiedenen Standorten konnen wir schnell reagieren und agieren. Weiter zielo-
rientiert handeln und damit (angehende) Mieter gleichzeitig unterstltzen. Wir bleiben optimistisch und nutzen die

daraus gewonnenen neuen Ansatze, Ideen, Erfahrungen und Chancen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
wir hoffen Sie sind gut und gesund ins neue Jahr gekommen.
Voller Elan gehen auch wir in das neue Geschéftsjahr 2021.

Unsere Agenda fur das erste Halbjahr:

e weitere Optimierung der bestehenden Portfolios

e weiterer Ankauf von Immobilien im Bereich bezahlbarer Wohnraum
(aktuell prifen wir interessante Objekte)

Durch gezielte MalBnahmen wie Vor-Ort-Service fir die Mieter, Sanierung der Leerstdnde sowie
optische und technische Aufwertung der Immobilien verbessern wir langfristig die Wohn- und
Gebaudequalitat sowie das Mietklima und verringern die Leerstdnde und die Fluktuation. Daftr
stehen wir.

Beste Griufe
lhr

Ulrich Jehle
Geschaftsfuhrer

H Investor Relations

Real Estate & Asset Beteiligungs GmbH
Beethovenstrasse 18

D-87435 Kempten

Telefon 0049 831 93062270

Fax 0049 831 93065558
E-Mail kontakt@rea-beteiligungen.de A
Internet www.rea-beteiligungen.de

REAL ESTATE & ASSET BETEILIGUNGS GMBH

www.rea-beteiligungen.de



