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Gezielte Vermietungsstrategien –
unser Fazit für unsere Portfolien
In den vergangenen Monaten gingen wir in der Vermietung unserer Liegenschaften neue Wege. Hierzu wurde, wie 

in unserem letzten REA-Report berichtet, den jeweiligen Standorten angepasste maßgeschneiderte Vermietungs-

offensiven entwickelt und umgesetzt. Zur Wirkung dieser Maßnahmen können wir nun ein erstes Feedback ziehen:

Unsere 3-Komponenten-Strategie – Präsenz schaffen, Anreize setzen und Produkt aufwerten – wirkt sich sehr posi-

tiv auf die Entwicklung der Wohnportfolien aus. Nicht nur die eingesetzten emotionalen und informativen Banner, 

sondern auch eine digitale Raumausstattung – das sogenannte Home Staging von Wohnungen – erhöhen die 

Anzahl an Neuvermietungen in den letzten Monaten. Weiterhin tragen die verschiedenen Aktionen (Mieter werben 

Mieter / eine Monatsmiete gratis etc.) einen wesentlichen Teil zur Senkung des Leerstands und damit zur Steige-

rung der Mieteinnahmen bei. Unser individueller Service vor Ort, eine gute Erreichbarkeit und kurze Wege fördern 

außerdem den Aufbau von Nähe zu den Mietern und schaffen weiterhin Präsenz. Durch zahlreiche Sanierungs- und 

Modernisierungsmaßnahmen heben wir nachhaltig den Wohnstandard und das damit einhergehende langfristige 

Wohlfühlgefühl unserer Mieter.

Ein weiterer wichtiger Ansatzpunkt, welcher derzeit von uns aufgegriffen wird, ist die Überarbeitung der jeweiligen 

Homepages für die einzelnen Objektgesellschaften. Durch die Neugestaltung der Websites schaffen wir klare, an-

sprechende und frische Inhalte. Schauen Sie gerne auf unserer ersten Homepage mit neuem Look & Feel vorbei:

Die Website erreichen Sie unter www.wertheim-wohnen.de - wir freuen uns über Ihren Besuch.
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In Konz bei Trier wurden 64 Wohneinheiten An-

fang des Jahres erworben; der Besitz-Nutzen-Las-

ten-Übergang erfolgte Ende Juni 2020. Aufgrund 

der Größe und der räumlichen Distanz haben wir 

uns für einen opportunistischen Zukauf entschieden 

und damit gegen eine langfristige Bestandshaltung 

des Objekts. Die Einheiten werden derzeit in Form 

von aufgeteilten Eigentumswohnungen abverkauft. 

Ziel ist, den Abverkauf Mitte 2021 abzuschließen. 

Seit Übergang Besitz-Nutzen-Lasten wurden bereits 

ca. 20 Kaufverträge geschlossen, was eine hohe 

Nachfrage am Ankauf der einzelnen Wohnungen 

signalisiert.

Ankauf eines Portfolios in Konz - Strategie

Zum 03.09.2020 hat die REA den Ankaufsprozess einer Liegenschaft in Mühlacker bei Stuttgart mit 34 Wohn- und 

drei Gewerbeeinheiten (vollvermietet) im Segment bezahlbares Wohnen erfolgreich abgeschlossen und den An-

kauf notariell beurkundet. Der Ankauf konnte unter Verkehrswert erfolgen. Neben dem baulich guten Zustand des 

Objekts trägt die Nähe des Objekts zur Entscheidung einer langfristigen Bestandshaltung und Bewirtschaftung 

dessen bei. Genauere Daten zum Portfolio erhalten Sie in unserem Überblick auf Seite 6.

Erwerb eines neuen Objekts in Mühlacker – Konzept

openstreetmap.de
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Nach erfolgtem Ankauf des Portfolios folgt unser Wertschöpfungsprozess innerhalb des Objekts; gerne halten wir Sie 

hier in unseren folgenden Reports auf dem Laufenden.

• Abgleich mit Ankaufsprofil

• Erstellung Marktresearch

Objektsuche/-angebot

• Desktopanalyse – Objekt-, Grundstücks-,  

Cashflow-Risiken

• Sensitivitätsanalyse

• Wirtschaftlichkeitsüberprüfung

• Erstellung einer sachverständigen Wertindikation

Vorprüfung

• Juristische DD

• Technische DD

• Umwelt-DD

• Kaufmännische DD

• Steuerliche DD

• Wertermittlung

Due Diligence

• Festlegung Investmentstrategie

• Finanzierung

• Kaufpreisverhandlungen

• Abschluss Kaufvertrag

Ankauf

Unser Ankaufsprozess

• Überprüfung auf Strategiekonformität

• Handlungsentscheidung  

(Fortführung / Angebotsprüfung)

• Aufgabe Projekt

• Sicherung Exklusivität

Vorentscheidung
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Es besteht eine hohe Nachfrage nach sanierten Wohnungen.

Aktueller Status der Wohnportfolien im Überblick

 Projektdaten

 Maßnahmen  Mietententwicklung                

• Umrüstung von dezentralen Gasthermen auf modernste Zentralheiztechnik     
in 9 der 14 Wohnblöcken

• Beginn der Maßnahme Herbst 2016. Geplanter Abschluss im Herbst 2020
• Renovierung, Teil-/Vollsanierung von rund 40 Wohneinheiten seit Anfang 2019 bis heute
• Sanierung von 7 der 14 Fassaden, samt Renovierung der Treppenhäuser seit Herbst 2018

Wohnportfolio Wertheim

  Wohneinheiten

361
Gewerbeeinheiten

16

 09/2016 bis heute*

+32%
  Struktureller Projektstatus

100%
 Baulicher Projektstatus

ca. 65% 

Fläche

ca. 17.000m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 5,52€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 10%
Wiedervermietung

7,00-7,50€/m2 

 Projektdaten

 Maßnahmen  Mietententwicklung                

• Professionelles Anlagen-Contracting des gesamten Wohnportfolios zur Steigerung    
der Energieeffizienz

• Sukzessive Fassadensanierung, samt Renovierung der Treppenhäuser seit Frühjahr 2020
• Laufende Instandhaltung und Renovierung, Teil-/Vollsanierung der Bestandswohnungen

Wohnportfolio Hof

  Wohneinheiten

403
Gewerbeeinheiten

4

 10/2018 bis heute

+12%
  Struktureller Projektstatus

70%
 Baulicher Projektstatus

ca. 30% 

Fläche

ca. 21.300m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 3,94€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 14%
Wiedervermietung

5,50€/m2 

*bezogen auf die vermietete Fläche
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Es besteht eine hohe Nachfrage nach sanierten Wohnungen.

 Projektdaten

 Maßnahmen

• Vereinzelte unrenovierte Wohnungen werden bei Mieterwechsel vollsaniert
• Heizungsanlage wird von Verkäuferseite getauscht und vor Eigentumsübergang optimiert
• Diverse brandschutztechnische Ertüchtigungen werden durchgeführt

Wohnportfolio Mühlacker

  Wohneinheiten

 34
Gewerbeeinheiten

3

  Struktureller Projektstatus

90%
 Baulicher Projektstatus

ca. 80% 

Fläche

ca. 2.630m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 6,50€/m2

  Leerstand

  0%
Wiedervermietung

8,50€/m2 

 Projektdaten

 Maßnahmen

Wohnportfolio Konz

  Wohneinheiten

64
Anzahl Objekte

3

  Struktureller Projektstatus

100%
 Baulicher Projektstatus

ca. 90% 

Fläche

ca. 5.700m2 

 Baujahr

1973

 Baujahr

1955
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 Projektdaten

 Maßnahmen

• Übernahme und Optimierung des professionellen Anlagen-Contractings
• Umfangreiche Fassadensanierungen samt Brandschutzertüchtigungen in 2019 und 2020
• Teil-/Vollsanierung von rund 60 Wohnungen von Herbst 2018 bis heute

Wohnportfolio Feldkirchen

  Wohneinheiten

200
Gewerbeeinheiten

0

  Struktureller Projektstatus

90%
 Baulicher Projektstatus

ca. 80% 

Fläche

ca. 20.400m2 

Sanierungen

Aktuelle Situation

Durchschnittsmiete

ca. 4,39€/m2

  Leerstand wg. Sanierung

ca. 17%
Wiedervermietung

5,00-7,50€/m2 

Update zur aktuellen Corona-Situation

Die aktuellen Herausforderungen mit Covid-19 wirken sich auch jetzt nicht negativ auf die Entwicklung innerhalb 

unserer Portfolien aus. Wir nutzen die Chancen aus dieser herausfordernden Zeit, sehen neue Wege und andere 

Denkansätze als Wegweiser für die nachfolgenden Monate.
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Investor Relations

Real Estate & Asset Beteiligungs GmbH
Beethovenstrasse 18

D-87435 Kempten
 
Telefon 0049 831 93062270
Fax  0049 831 93065558

E-Mail  kontakt@rea-beteiligungen.de
Internet www.rea-beteiligungen.de

Sehr geehrte Investorinnen und Investoren,

wie Sie unserem Reporting entnehmen, konnten wir uns mit den Ankäufen in Trier-Konz und Mühla-
cker in einem wettbewerbsintensiven Markt zwei neue interessante Liegenschaften sichern. Bei der 
Liegenschaft in Trier-Konz handelt es sich aufgrund der räumlichen Distanz um einen opportunisti-
schen Zukauf bei welchem eine Veräußerung der Wohneinheiten im Teileigentum vorgesehen ist; 
das Portfolio in Mühlacker soll in den langfristigen Objektbestand der REA integriert und nachhal-
tig bewirtschaftet werden.

Die Herausforderungen der Covid-19 Pandemie zeigen in unseren Portfolien bisher keine nachtei-
ligen Auswirkungen. 

Bleiben Sie gesund.

Beste Grüße

Ihr

Ulrich Jehle
Geschäftsführer


